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EDITAL DE LEILAO PUBLICO / ON-LINE
5 VARA CIiVEL DA COMARCA DE SAO LEOPOLDO/RS

Processo n® 5022072-29.2023.8.21.0033 / Exequente: Condominio
Residencial Bela Vista / Executado: Mauricio Scienza Rodrigues.

LEILAO ON-LINE

1° Leilao Publico On-line: 19/11/26, das 09:00 até as 15:00.

2° Leildo Pablico On-line: 26/11/26, das 09:00 até as 15:00.
Local: Site da Benedetto Leiloes: www.benedettoleiloes.com.br.

JEFERSON BENEDETTO, Leiloeiro Oficial, matriculado na
JUCERGS sob n° 215/2006, devidamente autorizado pelo Exmo. Sr. Dr. Guilherme
Freitas Amorim, Juiz de Direito da 5* Vara Civel da Comarca de Sdo Leopoldo/RS,
vendera em publico, na modalidade LEILAO PUBLICO / ON-LINE, na forma da lei,
em dia, hora e local supracitado, o bem penhorado a seguir relacionado.

A FRACAO IDEAL DE 0,0130, correspondente a 107,90m? de uma
area de terras, situada nesta cidade, no Bairro Duque de Caxias, na quadra s/n° da
planta geral da cidade, zona 11, setor B, com a area superficial de 8.300,09m?,
medindo 113,84m, de frente, a nordeste, no alinhamento da Rua Oasis, lado impar
da numeracao dos prédios; 115,15m na face oposta, sudoeste, na divisa com imovel
de Nilo Schneider & Cia. Ltda., por 72,21m de extensio da frente aos fundos, por
um lado, a suleste, na divisa com imodvel de Northfleet Participa¢des Societarias
Ltda., destinada ao Municipio de Sao Leopoldo, e finalmente 72,67m pelo outro
lado, a noroeste, na divisa com a quadra 2228. FUTURA UNIDADE
AUTONOMA: A esta fraciio ideal correspondera o APARTAMENTO n° 44 do
RESIDENCIAL BELA VISTA, BLOCO A, a ser edificado de acordo com a
Incorporacao registrada nesta data, sob R-2/79.669, pelo regime de Empreitada, a
"preco fechado', que se localizara no terceiro andar ou quarto pavimento, sendo a
unidade de fundos e a esquerda de quem entra no bloco, com area real total de
70,4944m?, sendo 63,180m?> de area real privativa e 7,3144m?> de area real de uso
comum, que correspondera a uma fracio ideal de 0,0130 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do edificio. Constituido de estar, sacada,
cozinha/jantar, servico, com churrasqueira, banho, 02 dormitorios e a vaga de
estacionamento descoberta n° 32. Onus: conforme R-4/93992, hi alienaciio
fiduciaria em favor da Caixa Economica Federal. Matricula n° 93.992 do Registro
de Imoveis da Comarca de Sao Leopoldo/RS. Avaliacdao: RS 175.000,00 (cento e
setenta e cinco mil reais).

Os Leildes serao regidos pela Lei nimero 13.105/15 em seus artigos 879
a 903, ambos do Novo Cédigo de Processo Civil. Na ocasido do 1° LEILAO
ON-LINE, o bem sera vendido por valor igual ou superior ao da avalia¢do; no 2°
LEILAO ON-LINE, por valor ndo inferior a R$ 87.500,00 (oitenta e sete mil,
quinhentos reais), que corresponde a 50% do valor de avaliacdo, com base no
paragrafo tnico do ao artigo 891 do CPC. CONDICOES GERAIS PARA
PARTICIPACAO: para participar do leilio, os interessados deverdo efetuar
cadastramento prévio de até 24h antes do inicio do leildo. Ao se cadastrar, o participante
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concorda com as condigdes do Contrato de Adesdo disponivel no site da Benedetto
Leildes. LANCOS: serdo aceitos langos parcelados, desde que contenha 25% do valor
do lance a vista o saldo parcelado em até 30 vezes (as parcelas serdo mensalmente
corrigidas pelo indice do IPCA), conforme previsto nos paragrafos 1° e 2° do artigo 895
do CPC. PAGAMENTOS: aquele que desejar efetuar o parcelamento do lango, devera
sinalizar, por escrito, antes do inicio do leildo, informando as condi¢des, o prazo e a
modalidade de parcelamento, devendo observar os requisitos do art. 895, §2°, do CPC.
Apds o término do leildo, o arrematante serd notificado para realizar o pagamento do
sinal, equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor total do lance arrematado,
acrescido da comissao do leiloeiro, que devera ser efetuado a vista, dentro de 24 horas
apds o encerramento do leildo. O pagamento do sinal serda mediante guia de depdsito
judicial e a comissdo paga diretamente ao leiloeiro, através de conta a ser indicada pelo
mesmo. A comissdo do Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da venda,
que correra por conta do comprador, remitente ou adjudicante, em caso de arrematagao,
remi¢do ou adjudicagdo, respectivamente, bem como as despesas do leildo.
ATENCAO: ¢ de suma importancia que os participantes do leildo estejam cientes das
obrigagdes financeiras previstas neste edital e se programem adequadamente para
efetuar os pagamentos nos prazos estabelecidos, sob pena de incidirem nas sangdes
cabiveis, inclusive o cancelamento da arremata¢do e o impedimento de participar de
futuros leildoes. Ressalta-se, ainda, que os lances somente serdao aceitos por meio do site
da Benedetto Leildes, ndo sendo admitidos lances encaminhados por e-mail, telefone,
WhatsApp ou qualquer outro meio de comunicacdo. O e-mail disponibilizado pelo
leiloeiro destina-se exclusivamente ao encaminhamento de informagdes relativas a
forma de pagamento da arrematagdao e demais comunicagdes pertinentes ao certame.
INFORMACOES: aquele que desejar participar dos leildes, ao realizar seu cadastro,
deve estar atento as orientacdes disponibilizadas no site da Benedetto Leildes no
Contrato de Adesao. Os leildes serdo realizados de forma on-line e o respectivo lote serd
disponibilizado, previamente, no site da Benedetto Leildes
(www.benedettoleiloes.com.br). O leildo iniciara as 09h na data agendada e encerrara as
15h, caso ndo haja disputa. O licitante que estiver interessado, devera acompanhar o
leildo, o qual verificard que as 14h55min abrird um sistema de contagem regressiva,
informando e indicando os minutos finais do respectivo leilao. Contudo, para incentivar
e possibilitar a disputa entre licitantes, toda vez que houver um novo lance, dentro dos
ultimos cinco minutos programados, o sistema da contagem regressiva ira zerar e
reiniciar com mais cinco minutos, deste modo, o leildo s6 ird encerrar quando completar
cinco minutos sem nenhum novo lance. DISPOSICOES GERAIS: havendo suspensio
ou extingdo da execugdo em virtude de acordo antes do leildo, este somente sera
suspenso apos o pagamento das custas e demais despesas processuais, inclusive aquelas
do leiloeiro. Recomenda-se a vistoria prévia dos bens, pois as medidas e confrontagcdes
eventualmente constantes no presente edital deverdo ser consideradas meramente
enunciativas, ja que extraidas dos registros imobiliarios e laudos de avaliagdo anexados
aos autos deste processo. Para todos os efeitos, considera-se a presente venda como
sendo “ad corpus”, ndo cabendo qualquer reclamacgdo posterior em relacdo a medidas,
confrontagdes e demais peculiaridades das areas/imoveis, cabendo aos interessados
vistoriar os bens/areas antes de ofertarem langos no leildo, inclusive no que se refere as
edificacdes existentes nos imodveis. Eventuais 6nus existentes sobre o bem levado a
leildo publico deverao ser verificados pelos interessados junto aos 6rgaos competentes,
no entanto, débitos de origem tributaria ou débitos cujo fato gerador seja a propriedade,
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o dominio 1til ou a posse, que tenham se originado antes da arrematacdo, nao sdo de
responsabilidade do arrematante (art. 130 do CTN). Em caso de desisténcia da
arrematacao, ao arrematante serdo impostas as penalidades previstas na legislacdo e/ou
no presente edital, sendo, da mesma forma, considerada desisténcia, inclusive, a falta de
pagamento pelo arrematante, tanto do lango quanto da comissdo, ou, ainda, o
descumprimento de qualquer condi¢do ou prazo previsto no presente edital. E de inteira
responsabilidade do adquirente o pagamento do ITBI e demais despesas de transcri¢do,
bem como tomar todas as providéncias e arcar com todos 0s custos necessarios para a
regularizacdo e transferéncia do(s) bem(ns). O acompanhamento ¢ a promo¢ao do
regular andamento processual apds a arrematacao sao de responsabilidade exclusiva do
arrematante, remitente ou adjudicante, competindo-lhe diligenciar junto ao cartdrio
judicial competente, bem como, se necessario, constituir advogado para requerer as
providéncias processuais pertinentes a expedi¢cdo de documentos, baixa de restrigdes,
transferéncia e demais atos necessarios a efetivagdo da arrematagao. Ficam desde ja as
partes, seus conjuges, se casados forem, INTIMADOS pelo presente EDITAL DE
INTIMACAO DE LEILAO PUBLICO ON-LINE, para todos os atos aqui
mencionados, caso se encontrem em lugar incerto ¢ ndo sabido ou ndo venham a ser
localizados pelo Oficial(a) de Justica suprindo, assim, a exigéncia contida no artigo 889,
Inc. T a VI e paragrafo tnico do CPC. INFORMACOES: pelo site
www.benedettoleiloes.com.br, pelo e-mail contato@benedettoleiloes.com.br e pelo
telefone/whatsapp: (51) 3547-1328. JUIZ: Dr. Guilherme Freitas Amorim. Em 17 de
setembro de 2026.

_ : _ JEFERSON gl porertmson
Dr. Guilherme Freitas Amorim, BENEDETTO:8 BENEDETTO5214639000
. = . =0
Juiz de Direito 2146390000 Dados: 202609.17
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